UMOWA Nr ..

Znak sprawy: .
Najmu lokalu uzytkowego

zawarta W dniu ... r. w Krakowie pomiedzy

Krajowa Szkola Sadownictwa i Prokuratury z siedzibg w Krakowie, ul. Przy Rondzie
5 31-547 Krakéw, posiadajacg numer identyfikacji podatkowej NIP: 701-002-79-49,
REGON: 140580428, dziatajaca na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 stycznia 2009
r. o Krajowej Szkole Sadownictwa i Prokuratury (Dz. U. 2018 r. poz. 624),
reprezentowang przez:

zwang dalej Wynajmujacym

a

-~ prowadzacym dziatalnos$¢ gospodarcza pod firma:
p et e e e ar e e enrens (zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej
stanowi zalagcznik do umowy), .. ,  Regon: ... , NIP:

zwanym dalej Najemca.

§1.

1. Przedmiotem umowy jest najem lokaléw uzytkowych, potozonych w Lublinie przy
ul. Krakowskie Przedmiescie 62, o powierzchni uzytkowej: 88,8 m? na parterze oraz
27,42 m?w piwnicy, tj. o facznej powierzchni 116,22 m?2.

2. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wilascicielem lokali uzytkowych, potozonych w
Lublinie przy ul. Krakowskie Przedmiescie 62 o numerze Ksiegi Wieczystej
LU11/00002305/0, opisanych w ust. 1.

§ 2.
1. Miesieczny czynsz najmu za uZytkowanie lokali, okreslonych w § 1, wynosi¢ bedzie
. zt (stownie: ....cueenee ..) zt netto, dalej jako ,Czynsz
Na]mu , poczawszy od dnia .......ccecuene. 2018 roku

2. Kwota czynszu zostanie powiekszona o podatek VAT wedtug stawki okreslonej w
obowigzujacych przepisach prawa

3. Wysokos$¢ czynszu podlega corocznej waloryzacji przynajmniej o wzrost wskaznika
inflacji za rok wubiegly podany przez Gtéwny Urzad Statystyczny.
O zmianie wysokosci czynszu Wynajmujacy zawiadomi Najemce na piSmie bez
koniecznos$ci wypowiadania umowy oraz zawierania aneksu.

§ 3.

1. Najemca jest obowigzany uiszcza¢ miesieczny czynsz z géry w terminie 10 dni od
otrzymania faktury od Wynajmujacego.

2. W przypadku opéznienia w zaptacie czynszu najmu, Najemca bedzie zobowigzany
do zaptaty odsetek za opdZnienie w wysokoS$ci ustawowe;.



§4.

1. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu, okre$lonego w § 3, Najemca jest
zobowigzany do ponoszenia optat eksploatacyjnych i abonamentowych na rzecz
Wynajmujgcego.

2. Wynajmujacy bedzie refakturowat na Najemce Kkoszty: zuzytej wody
i odprowadzenia $ciek6w, wywozu nieczystos$ci statych, centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej, energii elektrycznej w nastepujacy sposdb:

1) Woda, odprowadzenie $ciekdw oraz abonamenty:

a) abonament: dla odbiorcéw ustug rozliczanych w okresach 1 - miesiecznych:
3,04 zt + VAT;

b) =zuzycie i odprowadzenie wody:

- dostarczenie wody: 0,9 m3 x ilo$¢ oséb w lokalu uzytkowym x 3,44 zt/m3 +
VAT;

- Odprowadzenie $ciekow: 0,9 m3 x ilos¢ os6b w lokalu uzytkowym x 4,81
zt/m3 +VAT;

2) Wywoz nieczystosci statych: wartos¢ netto z FV x wskaznik udziatu powierzchni
lokalu uzytkowego w powierzchni catego budynku tj. 4,28% + VAT;

3) Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa:

a) optata za zamodwiong moc: warto$¢ netto z FV x wskaZznik udziatu
powierzchni lokalu uzytkowego w powierzchni catego budynku tj. 4,28% +
VAT;

b) optata za zuzyta moc: warto$¢ netto z FV x wskaznik udziatu powierzchni
lokalu uzytkowego w powierzchni catego budynku tj. 4,28% + VAT

4) Energia elektryczna: Warto$¢ netto z FV x wskaznik udziatu powierzchni lokalu
uzytkowego w powierzchni catego budynku tj. 4,28% + VAT

5) Zmiana taryf jednego z powyzszych ustugobiorcow bedzie kazdorazowo
uwzgledniana przez Wynajmujacego w miesiecznym, refakturowanym na
najemce rozliczeniu kosztow optat eksploatacyjnych, bez koniecznos$ci zmiany
tresci niniejszej umowy i sporzadzania pisemnego aneksu oraz nie bedzie
stanowita zmiany istotnych warunkéw umowy.

6) Najemca zobowiazuje sie do uiszczania w terminie 10 dni od dnia otrzymania
ww. optat wskazanych w fakturach wystawianych przez Wynajmujacego.

7) Niemca zobowigzuje sie do udostepnienia w kazdym momencie trwania umowy,
lokalu uzytkowego przedstawicielowi Wynajmujacego w celu jej stanu
technicznego oraz zakresu prowadzonej dziatalnosci.

§5.

1. Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wytacznie w celu
prowadzenia dziatalno$ci w zakresie: ........ccviieiin i

2. Wykorzystywanie Przedmiotu Najmu w celu innym, niz okres$lony w ust. 1, wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§6.
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Najemca jest zobowigzany do utrzymania czystosci i porzadku wewnatrz lokalu, a takze
na zewnatrz lokalu, w najblizszym jego otoczeniu oraz zapleczu, a w szczegdlnosci do
usuwania $niegu i lodu w okresie zimowym.

§7.

Najemca jest obowigzany do utrzymania lokalu we wiasciwym stanie technicznym,
poprzez wykonywanie konserwacji i remontéw biezacych miedzy innymi do:

1. Konserwacji i naprawy podiég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz naprawy
Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach
sanitarnych;

2. Dokonywanie wszelkich napraw okien w tym witryn wystawowych i drzwi;

3. Konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikéw, elementéw instalacji sanitarnych,
elektrycznych oraz innych w ktore jest wyposazony lokal;

4. Usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
do pion6w zbiorczych;

5. Odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach
gwarantujacych utrzymanie lokalu i przynaleznych pomieszczen w nalezytej
czystosci i we wlasciwym stanie technicznym, w szczeg6lnosci poprzez malowanie
$cian i sufitéw, oraz naprawianie uszkodzonych tynkéw.

§8.

Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi w § 7 jest obowigzany takze do
naprawiania wszelkich szkéd powstatych z jego winy

§9.

Naprawy i odnawianie lokalu mieszczacego sie w budynku, moga by¢ wykonywane po
uzyskaniu zgody Wynajmujacego oraz organéw administracji Panstwowe;.

§ 10.

Najemca zobowigzuje sie do kazdorazowego uzgodnienia z wynajmujacym wszelkich
adaptacji, remontéw, napraw oraz ulepszania substancji lokalu w zajmowanych
pomieszczeniach.

§11.

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Przedmiot Najmu
Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci
za zuzycie bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

2. Zwrot lokalu nastgpi w pierwszym dniu roboczym nastepujacym po ostatnim dniu
obowigzywania umowy.

3. W przypadku nie wykonania powyzszego obowigzku Najemca zobowigzany bedzie
do zaptaty Wynajmujagcemu kary umownej w wysokosci 200% stawki czynszu
najmu za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z lokalu; dodatkowo
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kosztow o ktérych mowa w § 4.
Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogdblnych w razie, gdy wysoko$¢ szkody przekroczy wysoko$¢ kary umowne;j.

4. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego sporzadzonego przez Strony.
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5. Najemcy przystuguje prawo wyboru sposobu odzyskania dokonanych naktadéw na
odbudowe, remonty i modernizacje lokalu w takim zakresie w jakim roboty te
zostaty uzgodnione z Wynajmujgcym.

§12.
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze odda¢ Przedmiotu Najmu w z

catosci lub w czesci osobie trzeciej do korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytutu
prawnego.

§13.
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z
zachowaniem dwumiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

§ 14.

1. Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminoéw
wypowiedzenia, jezeli:

1) Najemca lokalu dopuszcza sie zwloki z zaptata Czynszu Najmu lub Optat
Dodatkowych co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci;

2) Najemca odda Przedmiot Najmu w catoSci lub w czesci osobie trzeciej do
korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego;

3) Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Najmu w celu innym niz okreslony w §
5ust. 1.

2. W przypadku o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, Wynajmujacy obowigzany jest
uprzedzi¢ Najemce na piSmie udzielajagc mu dodatkowego miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtego czynszu.

§ 15.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie znajduja
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 16.

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:

Zalaczniki:
1. Zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej

2. Formularz ofertowy
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