Projektowane postanowienia umowne
nr …..…../2026
dot. usługi wykonania operatu szacunkowego
(centralny numer postępowania BD-X.2610…….2026)
zawarta w Krakowie (data zawarcia umowy zgodna z datą podpisu elektronicznego)
zwana dalej „Umową”, pomiędzy:
Krajową Szkołą Sądownictwa i Prokuratury z siedzibą w Krakowie, ul. Przy Rondzie 5; 31-547 Kraków, posiadającym numer (NIP) 701-002-79-49, numer REGON 140580428, działającą na podstawie przepisów ustawy z dnia 23 stycznia 2009 roku o Krajowej Szkole Sądownictwa i Prokuratury  (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 217 ze zm.),
Reprezentowaną przez
prof. dr hab. Piotra Girdwoynia – Dyrektora Krajowej Szkoły Sądownictwa i Prokuratury
zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”, a (…)
reprezentowany przez (…)
zwanym w dalszej części umowy części umowy „Wykonawcą”,
zwanymi również oddzielnie „Stroną”, a łącznie „Stronami”.
Strony zawierają umowę o następującej treści:
Preambuła
Umowa została zawarta w wyniku przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, którego wartość jest mniejsza od  kwoty 130 000,00 złotych, i do którego nie stosuje się przepisów ustawy Prawo zamówień publicznych z dnia 11 września 2019 roku,  zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1).
§ 1. Przedmiot umowy 
W ramach niniejszej umowy Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania usługę polegającą na wykonaniu operatu szacunkowego nieruchomości wraz z posadowionymi na niej obiektami budowlanymi w województwie mazowieckim, powiecie legionowskim, gminie Serock, w miejscowości Dębe na działkach nr 313/17 i 313/8, obręb 0004 Dębe o łącznej powierzchni 4,9927 ha, posiadającą księgi wieczyste o numerze księgi wieczystej WA1L/00059714/9 i WA1L/00060712/5 prowadzone przez Sąd Rejonowy w Legionowie (w celu określenia jej wartości rynkowej) na warunkach określonych w Załączniku 1. Podstawowych informacjach o terenie.
1. Celem wyceny jest określenie wartości rynkowej nieruchomości na potrzeby sprzedaży. 
Określenie wartości nieruchomości na dzień sporządzenia wyceny, przy założeniu jej nabycia przez racjonalnego inwestora działającego w celu realizacji określonego sposobu zagospodarowania (wariantu inwestycyjnego).).
2. Operat szacunkowy winien być wykonany w szczególności zgodnie z ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz.U. 2024 poz. 1145) i rozporządzeniem Rady ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości (Dz.U. 2023 poz. 1832) oraz standardami zawodowymi rzeczoznawców majątkowych wydanymi przez Polską Federację Stowarzyszeń Rzeczoznawców Majątkowych.
3. Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy w terminie określonym w § 2 ust.1.
4. [bookmark: _GoBack]Wykonawca oświadcza, że nie podlega wykluczeniu z postępowania na podstawie art. 7 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego (Dz.U. 2025 poz. 514).
§ 2. Termin i miejsce wykonania umowy 
1. Umowę zawiera się na czas określony, która obowiązuje ………….. tygodni (jednak nie dłużej niż 10 tygodni) od daty jej zawarcia. 
2. Usługa dotyczy Ośrodka Szkoleniowego, mieszczącego się w Dębe. Zamawiający informuje, iż deklaracja dostępności Zamawiającego znajduje się na stronie internetowej: https://www.kssip.gov.pl/deklaracja-dostepnosci.
§ 3. Zakres obowiązków Wykonawcy
1. Wykonawca zobowiązany jest do udzielania pisemnych wyjaśnień na żądanie Zamawiającego w przedmiocie sporządzonego operatu w terminie 10 dni od daty doręczenia pisemnego żądania.
2. Wykonawca zobowiązany jest do przekazania operatu szacunkowego w 3 egzemplarzach w postaci papierowej oraz w wersji elektronicznej edytowalnej oraz PDF na płycie CD/DVD oraz drogą elektroniczną na adres mailowy wskazany w § 4 ust. 1. 
3. Operat szacunkowy w wersji papierowej oraz na płycie CD/DVD musi zostać złożony do siedziby Zamawiającego tj. 31-547 Kraków, ul. Przy Rondzie 5.
4. Dokument wysłany drogą mailową musi zostać zaszyfrowany (zabezpieczony hasłem), zaś hasło musi zostać wysłane SMS-em na numer telefonu wskazany w § 7 ust. 1. 
5. Zamawiający, po otrzymaniu dokumentacji, niezwłocznie dokona jej weryfikacji pod względem kompletności. W przypadku braku uwag potwierdzi Wykonawcy wykonanie przedmiotu umowy na adres e-mail wskazany w § 4 ust. 2.
6. Weryfikacja dokumentacji będzie przebiegała dwuetapowo:
· etap I – odbiór formalny,
· etap II – odbiór merytoryczny.
7. Na każdym z etapów Zamawiający może zgłaszać uwagi do przedłożonej dokumentacji.
8. Uznanie przedmiotu umowy za wykonany nastąpi po usunięciu przez Wykonawcę uzasadnionych uwag formalnych i merytorycznych lub po ustosunkowaniu się przez Wykonawcę do ich treści w operacie, w rozdziale pn. „Uwagi Zamawiającego”, wraz ze szczegółowym uzasadnieniem.
9. Po otrzymaniu potwierdzenia, o którym mowa w ust. 5 Wykonawca będzie uprawniony do wystawienia faktury VAT.
§ 4. Wynagrodzenie
1. Za wykonanie usługi objętej niniejszą umową Wykonawcy przysługiwać będzie  wynagrodzenie w wysokości  …………………………….. zł netto (słownie  …………………. złotych ……/100 groszy), …………………. zł brutto (słownie:  …………………………. złotych …../100 groszy) w tym należny podatek VAT.
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w § 4 ust. 1, jest wynagrodzeniem ryczałtowym 
i obejmować będzie wszystkie koszty związane z poprawnym wykonaniem przedmiotu umowy.
3. Zamawiający zobowiązuje się dokonywać zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1, na rachunek bankowy Wykonawcy o nr …………………………………………. w terminie do 21 dni od daty dostarczenia do siedziby Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT, po należytym wykonaniu zamówienia. 
4. Wykonawca zobowiązuje się do wystawiania faktur zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w tym przepisami dotyczącymi Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), o ile taki obowiązek wynika z aktualnych przepisów prawa.
5. W przypadku wystawienia faktury ustrukturyzowanej w systemie KSeF, za dzień jej doręczenia Zamawiającemu uznaje się dzień nadania jej numeru identyfikującego w tym systemie (zgodnie z przepisami ustawy o podatku od towarów i usług). 
6. W przypadku awarii KSeF lub innych okoliczności uniemożliwiających wystawienie faktury za pośrednictwem tego systemu, Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania Zamawiającego oraz postępowania zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
7. Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania numeru identyfikującego fakturę w KSeF (numeru referencyjnego) oraz potwierdzenia jej wystawienia w systemie.
8. Do czasu objęcia Wykonawcy lub Zamawiającego ustawowym obowiązkiem korzystania z KSeF, a także w okresie awarii systemu lub niedostępności KSeF, faktury doręczane będą:
1) drogą elektroniczną na adres e-mail: faktury_kssip@kssip.gov.pl,
2) lub za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania (PEPPOL), numer PEPPOL: 7010027949,
9. W takich przypadkach za dzień doręczenia uznaje się dzień wpływu faktury do Zamawiającego.
10. Datą zapłaty faktury będzie data obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
11. Dniem zapłaty jest dzień obciążenia kwotą należności rachunku Zamawiającego.
12. Zamawiający nie wyraża zgody na dokonywanie przez Wykonawcę cesji wierzytelności wynikających z niniejszej umowy, w tym także w zakresie prawa do wynagrodzenia za przedmiot umowy.
13. W sytuacji, gdy wskazany do płatności przez Wykonawcę numer rachunku bankowego, o którym mowa w ust. 3 nie znajduje się w „Wykazie podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreślonych i przywróconych do rejestru VAT” udostępnianym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzędu obsługującego ministra właściwego do spraw finansów publicznych, o którym mowa w ustawie o podatku od towarów i usług, termin płatności będzie liczony od dnia następującego po dniu ujawnienia ww. rachunku bankowego w tym wykazie.
14. W sytuacji opóźnienia w zapłacie wynagrodzenia, Zamawiający zapłaci Wykonawcy odsetki ustawowe.
15. Zamawiający upoważnia Wykonawcę do wystawiania faktury VAT bez swojego podpisu.
 § 5. Kary umowne i odszkodowanie
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za:	
1) zwłokę w wykonaniu i dostarczeniu przedmiotu zamówienia zgodnie z umową w wysokości 5% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 4 ust. 1,  za każdy dzień zwłoki;
2) zwłokę w udzielaniu wyjaśnień w terminie, o którym mowa w § 2 ust. 1, w wysokości 1% wynagrodzenia umownego brutto wskazanego w § 4 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki;
3) odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto wskazanego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy;
4) za inne niewymienione w pkt 1) – 3) niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy, bądź rażące naruszenie postanowień umowy w tym w szczególności za przekazanie niekompletnego operatu lub w ilości mniejszej niż ilość umowna, w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 4 ust. 1 – za każde stwierdzone przez Zamawiającego zdarzenie niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy.
2. Zamawiający może domagać się od Wykonawcy odszkodowania uzupełniającego, 
w przypadku poniesienia szkody przenoszącej należną karę.
3. Za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, Wykonawcy przysługuje kara umowna w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto wskazanego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.
4. Kary umowne wskazane w niniejszej umowie podlegają kumulacji i nie mogą przekroczyć równowartości 30% wartości brutto umowy wskazanej w § 4 ust. 1. Zamawiający może potrącić naliczone kary umowne z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. Przed dokonaniem kompensaty Zamawiający zawiadomi pisemnie Wykonawcę o wysokości i podstawie naliczonych kar umownych.
5. Jeżeli wysokość szkody poniesionej przez Zamawiającego przekracza wysokość naliczonych kar umownych, Zamawiający może żądać odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.
6. Wierzytelności wynikające z niniejszej umowy nie mogą być przedmiotem skutecznego przelewu na rzecz osoby trzeciej bez pisemnej zgody Zamawiającego.
7. Kary umowne przysługują Zamawiającemu niezależnie od stopnia zawinienia Wykonawcy i wysokości poniesionej szkody.
§ 6. Odstąpienie od umowy
1. Zamawiający może odstąpić od umowy z powodu istotnego naruszenia przez Wykonawcę warunków niniejszej umowy. Przez istotne naruszenie warunków umowy Zamawiający rozumie umyślne wyrządzenie szkody przez Wykonawcę lub osobę, którą Wykonawca posługuje się przy wykonywaniu umowy bądź współdziałania z osobą wyrządzającą szkodę.
2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy bez jakichkolwiek roszczeń Wykonawcy w następujących przypadkach:
1) gdy zostało wszczęte postępowanie likwidacyjne wobec Wykonawcy,
2) gdy łączna naliczona wysokość kar umownych przekroczyła wysokość kary za odstąpienie od umowy zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3).
3. Zamawiający zastrzega sobie możliwość odstąpienia od umowy w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy, z wyłączeniem odszkodowania i kar umownych.
4. Odstąpienie od umowy na podstawie ust. 1 i 2 umowy oraz w innych przypadkach wskazanych w umowie musi nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności w terminie 14 dni licząc od dnia, w którym wystąpiła okoliczność uzasadniająca odstąpienie od umowy.
5. Strony umowy w terminie 30 dni od skutecznego odstąpienia od umowy dokonają wzajemnego rozliczenia z wykonanej części umowy.
§ 7. Osoby upoważnione do wzajemnych kontaktów
1. Strony ustalają, że osobą upoważnioną do zgłaszania w imieniu Zamawiającego uwag do spójności metodycznej operatu, żądania wyjaśnień dotyczących przyjętych założeń, weryfikacji zgodności operatu z wymogami formalno- merytorycznymi, a w tym z celem wyceny, zgłoszeń oraz do sprawowania nadzoru merytorycznego nad realizacją umowy jest: 
1) …………………………………………………………………………………………
2. Strony ustalają, że osobą upoważnioną przyjmowania w imieniu Wykonawcy uwag, wniosków, zgłoszeń oraz do sprawowania nadzoru merytorycznego nad realizacją umowy jest:
1) …………………………………………………………………………………………
§ 8. Ochrona danych osobowych  i zachowanie poufności
1. Strony oświadczają, że dane osobowe udostępnione podczas i w związku z realizacją niniejszej umowy będą przetwarzane przez Strony zgodnie z przepisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO) w celu realizacji niniejszej umowy.
2. Strony zobowiązują się do:
1) wzajemnego stosowania zasad poufności dokumentów i informacji uzyskanych od drugiej Strony w związku z wykonywanym przedmiotem umowy, zarówno w trakcie jej trwania, jak i po ustaniu stosunku wynikającego z umowy;
2) zabezpieczania przed kradzieżą, uszkodzeniem i zaginięciem wszelkich otrzymanych dokumentów (w tym na mobilnych nośnikach) związanych z przedmiotem umowy;
3) niewykorzystywania zebranych informacji prawnie chronionych dla celów innych niż wynikające  z realizacji umowy;
4) niezwłocznego przekazywania drugiej Stronie informacji o wszelkich przypadkach naruszenia tajemnicy informacji prawnie chronionych lub o ich niewłaściwym użyciu.
3. Obowiązek zachowania poufności nie dotyczy informacji lub materiałów:
1) których ujawnienie jest wymagane przez bezwzględnie obowiązujące przepisy prawa;
2) których ujawnienie następuje na żądanie podmiotu uprawnionego do kontroli, pod warunkiem, że podmiot ten został poinformowany o poufnym charakterze informacji, które są powszechnie znane;
3) które Strona uzyskała lub uzyska od osoby trzeciej, jeżeli przepisy obowiązującego prawa  lub zobowiązanie umowne wiążące tę osobę nie zakazują ujawniania przez nią tych informacji i o ile Strona nie zobowiązała się do zachowania poufności;
4) w których posiadanie Strona weszła zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, przed dniem uzyskania takich informacji na podstawie niniejszej umowy.
4. W wypadku, gdy jedna ze Stron zostanie zobowiązana nakazem sądu bądź organu administracji państwowej do ujawnienia informacji lub materiałów albo konieczność ich ujawnienia będzie wynikała z przepisów prawa, zobowiązuje się niezwłocznie pisemnie powiadomić o tym fakcie drugą Stronę.
5. W przypadku naruszenia zasad poufności wskazanych w niniejszym paragrafie Zamawiający będzie uprawniony do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym.
§ 9. Postanowienia końcowe
1. Wykonawca jest odpowiedzialny za właściwą jakość świadczonych usług wynikających z niniejszej umowy.
2. Do rozstrzygania ewentualnych sporów mogących powstać na gruncie niniejszej umowy właściwym będzie Sąd siedziby Zamawiającego.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. 
4. Strony dopuszczają możliwość polubownego rozwiązania wszelkich sporów.
5. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
6. Umowa została zawarta w formie elektronicznej zgodnie z art. 781 kodeksu cywilnego.
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Załączniki:
Załącznik 1.  Podstawowe informacje o terenie;
Załącznik 2.  Oferta Wykonawcy;
Załącznik 3. Zapytanie ofertowe;
Załącznik 4.  Wydruk KRS lub CEIDG Wykonawcy;
Załącznik 5.  Wydruk  z „Wykazu podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT,   niezarejestrowanych oraz wykreślonych i przywróconych do rejestru VAT”
______________
Strona 4 z 9

