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OPIS DO OPINII O STANIE TECHNICZNYM
KONSTRUKCJI BUDYNKU

1. PODSTAWA I CEL OPRACOWANIA

Podstawa opracowania
- Zlecenie Inwestora
- Wizja lokalna 1 pomiary z natury
- Inwentaryzacja architektoniczna
- Dokumentacja geotechniczna
- Obowigzujace normy i przepisy budowlane
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego w zwiagzku z planowanym remontem 1
modernizacja budynku Krajowej Szkoly Sagdownictwa 1 Prokuratury w Lublinie przy ul.
Krakowskie Przedmiescie 62. Zakres przewidywanych prac zostat wstepnie okreslony w koncepcji
architektonicznej modernizacji budynku opracowanej w lutym 2010r. Przewiduje si¢ remont 1
modernizacj¢ budynku gidwnego z dostosowanie uktadu wewngtrznego pomieszczen dla potrzeb
obecnego uzytkownika jak rowniez rozebranie obu oficyn 1 wybudowanie nowego budynku
biurowego w miejscu oficyny zachodnie;j.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Opisywany budynek Krajowej Szkoty Sadownictwa i Prokuratury zlokalizowany jest przy ul.
Krakowskie Przedmiescie 62 w Lublinie. Pierwotnie wzniesiony w drugiej potowie XVIIIw,
p6zniej wielokrotnie przebudowywany 1 remontowany. Ostatniej modernizacji poddano budynek
w latach dziewiecdziesigtych XXw, przystosowujac go dla potrzeb banku. Obiekt jest objety
ochrong konserwatorska 1 wpisany do rejestru zabytkéw woj. Lubelskiego pod nr A/506. Korpus
gldéwny budynku cofniety jest w stron¢ potudniowg od linii zwartej zabudowy ul. Krakowskie
Przedmiescie. Budynek usytuowany wzdhuz ulicy z wysunigtymi skrzydtami do przodu tj. na
potnoc (fot. 1) oraz centralnie umieszczonym ryzalitem od strony poludniowej. Budynek gltowny 1
skrzydta boczne maja dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze nieuzytkowe. Ryzalit od strony
potudniowej jest parterowy z tarasem na stropie. Budynek jest czesciowo podpiwniczony.
Podpiwniczenie wystepuje w centralnej cze¢sci budynku glownego, pod ryzalitem oraz pod
skrzydtami od strony ulicy. Na dziatce znajduja si¢ rowniez dwie oficyny, wzdtuz wschodniej i
zachodniej granicy. Oficyna zachodnia na calej swojej dlugosci przylega do wyzszej oficyny
budynku na sgsiedniej dziatce. Oficyna nie jest potaczona z budynkiem gtéwnym. Budynek
oficyny zachodniej jest parterowy, czesciowo podpiwniczony, od strony potudniowej dobudowane
sg dwa garaze. Oficyna wschodnia jest parterowa, czesciowo podpiwniczona dobudowana do
budynku gléwnego lecz nie ma z nim potaczenia komunikacyjnego (fot.2). Tylna $ciana oficyny
stoi na wschodniej granicy dzialki i jest jednoczesnie Sciang budynkow gospodarczych
zlokalizowanych na dziatce sgsiednie;.



Fot.1

Fot. 2



3. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU
3.1 SCIANY FUNDAMENTOWE I SCIANY PIWNIC

Sciany fundamentowe i $ciany piwnic budynku gldéwnego i oficyn grubosci 52-91cm murowane
z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej. Sciany wszystkich budynkéw w poziomie
terenu 1 ponizej wykazuja znaczny stopien zawilgocenia. Stan techniczny muréw jest
zréznicowany w zalezno$ci od stopnia zawilgocenia $cian. Wigkszos$¢ $cian jest w dobrym stanie
technicznym. W niektérych pomieszczeniach gdzie zawilgocenie jest duze stan techniczny murow
jest zly i Sciany te beda wymagaly naprawy. Dotyczy to gldwnie pomieszczen technicznych
znajdujacych sie poza budynkiem giéwnym. W tym przypadku giéwnym powodem zamakania
$cian jest brak izolacji poziomej stropu ktéry jest jednoczesnie plyta parkingu (fot. 6). Wyprawy
tynkarskie w wigkszo$ci pomieszczen piwnicznych s w znacznym stopniu zniszczone.

3.2 SCIANY KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

Sciany kondygnacji nadziemnych, grubosci 52-85cm murowane z cegly ceramicznej pelnej na
zaprawie wapiennej. Sciany budynku gléwnego i skrzydet bocznych w kondygnacjach parteru,
pictra oraz $ciany kolankowe poddasza s3 w dobrym stanie technicznym. Nie zaobserwowano
uszkodzen ani spekan muréw. Rysy widoczne od zewnatrz dotycza jedynie warstwy tynku. Od
strony poludniowej nad brama wjazdowa zaobserwowano zwigkszone zawilgocenie S$ciany
zewnetrznej ktorego przyczyng jest urzadzenie klimatyzacyjne umieszczone na $Scianie (fot. 3).

“

Uszkodzenia dotycza jednak glownie warstw zewngtrznych $ciany (tynku). W $cianach
wewngetrznych konstrukcyjnych znajduja si¢ przewody wentylacyjne. W kondygnacji poddasza
przewody te biegng przez kominy murowane wolnostojace, ponad dachem zakonczone czapkami.
Sciany poddasza i kominy w obrebie poddasza sa nieotynkowane.

W gorszym stanie sg $ciany zewnetrzne parterowego ryzalitu budynku od strony potudniowe;.



Zaobserwowano pionowe peknigcia S$cian na calej wysokosci budynku (fot. 4 i 5). Takie
uszkodzenie spowodowane jest osiadaniem fundamentdw w tej czesci budynku polaczone z
mniejszg sztywnoscig obiektu (brak $cian wewnetrznych i duze otwory okienne). Dodatkowa
przyczyng moze by¢ znaczne obcigzenie warstwami tarasu.

Sciany kondygnacji nadziemnych oficyn grubosci 38-51cm murowane z cegly ceramicznej
pelnej na zaprawie wapiennej. Sciany te sa w stanie technicznym dostatecznym. Zaobserwowano
na $cianach liczne spekania i odparzenia tynku gtéwnie w poziomie terenu i bezposrednio ponad
oraz znaczne zawilgocenie $cian. Duze uszkodzenia $cian konstrukcyjnych oficyny zachodniej
wystepuja w sgsiedztwie muru oporowego biegnacego w kierunku budynku glownego. Mur
wykonany z cegly ceramicznej jest mocno zniszczony a $ciana poprzeczna oficyny popgkana
(rozwarcie rysy ok. lcm)

Mur ogrodzeniowy z cegly ceramicznej pelnej usytuowany jest w linii granicy dzialki od strony
potudniowej. W murze zaobserwowano pionowe peknigcia oraz liczne odparzenia tynku. Mur jest
w stanie technicznym dostatecznym.

Fot.4
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Fot.5
3.3 NADPROZA

W budynku wystepuja nadproza z cegly ceramicznej w postaci sklepien lukowych oraz
nadproza typu Kleina. W otworach wykonywanych w takcie kolejnych modernizacji budynku
wykonywano nadproza na belkach stalowych osadzanych w $cianach murowanych. Nadproza
lukowe wystepuja w tych pomieszczeniach gdzie znajdujg si¢ analogiczne stropy. Nadproza w
budynku glownym sa w dobrym stanie technicznym. W czeéci budynku w ktorej wystepuja
peknigcia w §cianach sg rowniez uszkodzone nadproza. Niektore z nich bedg wymagaty naprawy.

W oficynach wystepuja nadproza analogiczne jak w budynku gldéwnym, dominuja nadproza
typu Kleina. W piwnicach wystepuja rowniez sklepienia tukowe. Stan techniczny nadprozy w
oficynach jest dostateczny, sa one w wielu miejscach spegkane.

3.4 SLUPY I PODCIAGI

W czesci parterowej budynku (ryzalit od strony potudniowej) konstrukcje no$ng wewnetrzng
stanowig stupy i podciagi. Elementy te s3 wykonane z ksztattownikéw stalowych obetonowanych.
W budynku gtéwnym, w trakcie po lewej stronie od wejscia gldownego, konstrukcje nosng w obu
kondygnacjach stanowi réwniez rama stalowa obetonowana (shupy i podciagi). Stan techniczny
opisywanych elementow jest dobry.

3.4 STROPY

W budynku i w oficynach wystepuja rézne rodzaje stropow. W kondygnacjach nadziemnych
przewazaja stropy na belkach drewnianych oraz w pomieszczeniach o wigkszej rozpigtosci stropy
ceramiczne na belkach stalowych (stropy Kleina).

W piwnicach zlokalizowanych pod skrzydtami budynku od strony ul. Krakowskie Przedmiescie
wystepuja stropy w postaci sklepien tukowych murowane z cegly ceramicznej. Sklepienia sg
dobrym stanie technicznym. W pomieszczeniach piwnic zlokalizowanych w centralnej czgsci
budynku wystepuja stropy na belkach stalowych oraz stropy plytowe zelbetowe. W
pomieszczeniach sgsiadujacych ze skarbcami jest strop ceramiczny na belkach stalowych (strop



Kleina). W pomieszczeniu wymiennikowi jest strop z plyt prefabrykowanych WPS na belkach
stalowych. Nad skarbcem jest strop plytowy zelbetowy. Wszystkie te stropy sa w dobrym stanie
technicznym. W pomieszczeniach technicznych zlokalizowanych poza obrysem budynku jest strop
zelbetowy plytowy oparty na $cianach i shupach zelbetowych. Na stropie zlokalizowane sa miejsca
parkingowe. Ze wzgledu na brak prawidlowej izolacji przeciwwodnej oraz zle uksztaltowanie
terenu (brak odprowadzenia wdéd opadowych) strop jest trwale zawilgocony i ulegl daleko
posunigtej korozji (fot. 6 1 7). Jest on w ztym stanie technicznym i wymaga naprawy lub wymiany.
W piwnicach oficyn stropy piwnic sg na belkach stalowych uzupetione ptyta Kleina oraz ptytami
prefabrykowanymi WPS. Stan techniczny stropow oficyn jest dostateczny. Wystepuja na nich
liczne zarysowania.




W centralnej czesci budynku w kondygnacjach nadziemnych dominujg stropy Kleina na
belkach stalowych. W osi gldwnego wejscia znajduje si¢ trakt o rozpigtosci 7.20m oraz dwa trakty
o rozpigtosci 5.10m. w ktérych zastosowano taki rodzaj stropu. Stropy tego typu znajduja si¢
rowniez po lewej stronie od gldwnego wejscia. Dotyczy to traktu w ktorym strop opiera si¢ na
konstrukcji ramowej. W pozostatej czgsci budynku glownego oraz w skrzydtach bocznych
dominuja stropy na belkach drewnianych. Okreslenie rodzajow stropéw oraz rozmieszczenie belek
pokazano na schematach konstrukcyjnych stanowigcych czes¢ graficzng opracowania. W traktach
w ktorych w parterze znajduja si¢ bramy 1 przejazdy na podworze wystepuja stropy ceramiczne w
postaci sklepien tukowych. Stropy kondygnacji naziemnych budynku gléwnego sa w dobrym
stanie technicznym. W czasie kolejnych modernizacji wykonano liczne wzmocnienia stropow
wprowadzajac dodatkowe belki stalowe gtdéwnie pod projektowane $cianki dzialowe. Czg$¢ belek
drewnianych zostalo wzmocnionych przez obustronne obicie deskami gr. ok. 4cm. W stropie
poddasza wprowadzono dodatkowe belki stalowe podpierajace wiezbe dachowa umieszczone
bezposrednio nad belkami stropowymi (fot. 8). Uzyskano w ten sposob efekt odcigzenia belek
stropowych.

W kondygnacjach nadziemnych obu oficyn wystepuja stropy na belkach drewnianych. Stropy
te s3 w dostatecznym stanie technicznym. Cze$¢ belek jest zawilgocona 1 w znacznym stopniu
skorodowana.

Fot. 8

3.5 SCHODY

W budynku gléwnym znajduja si¢ dwie klatki schodowe na gorne kondygnacje. Jedna
zlokalizowana przy czesci centralnej prowadzi z parteru na pigtro, druga znajduje si¢ w lewym
skrzydle i1 prowadzi z parteru na pigtro 1 poddasze. Schody do piwnic znajduja si¢ w miejscach
podpiwniczenia budynku tj w obu skrzydfach 1 w czegsci centralnej w trakcie sasiednim w stosunku
do klatki schodowej prowadzacej na gorg. Schody zlokalizowane w skrzydiach budynku
prowadzace do piwnic majg konstrukcje murowang (sklepienia tukowe) przy czym dolne biegi
schodow sa wykonane na gruncie. Schody do piwnic znajdujace si¢ w centralnej czesci budynku 1
prowadzace do pomieszczen skarbcow sg wykonane w konstrukcji stalowej — policzki 1 stopnie z



blachy potaczonej na nity (fot. 9). Schody prowadzace na kondygnacje wyzsze sa zelbetowe, z
prefabrykatow stanowigcych oddzielne stopnie zamocowane w $cianach konstrukcyjnych jako
wsporniki (fot. 10). Wszystkie schody w budynku gtéwnym sg w dobrym stanie technicznym.

Fot. 10



3.6 KONSTRUKCJA I POKRYCIE DACHU

Dach na budynku giownym wielospadowy o réznych spadkach (od 27% do 42%) z licznymi
krawedziami koszowymi 1 naroznymi wynikajagcymi z ksztaltu budynku. Konstrukcja wigzby
dachowej krokwiowo-platwiowa oparta na stupkach i $cianach zewnetrznych za posrednictwem
podwalin 1 murlat. Usztywnienie konstrukcji dachu stanowig poprzeczne belki w poziomie platwi
oraz miecze. Wickszos¢ elementow wiezby ma przekroje zblizone do kwadratu, krokwie o
wymiarach 11xllcm w rozstawie co ok. 95cm oraz platwie, stupki, podwaliny 1 miecze o
wymiarach 14x14cm. Stan techniczny konstrukcji dachu jest dostateczny. Wigkszos¢ elementow
uleglo naturalnej korozji biologicznej. Niektore elementy na skutek zawilgocenia ulegly
znacznemu uszkodzeniu (fot 11). Biorgc pod uwage stopien uszkodzenia elementow konstruke;ji
dachu, niekorzystne przekroje elementow zginanych (krokwie i platwie) oraz uwzgledniajac
aktualne normy obcigzen mozna stwierdzi¢, ze wigzba dachowa nie spetnia warunkéw bezpiecznej
eksploatacji. Cze$¢ elementdw wykazuje znaczne ugigcie. W trakcie remontu wprowadzono
dodatkowe elementy podparcia wiezby dachowej, belki stalowe jako podwaliny oraz dodatkowe
shapki.

Fot. 11

Pokrycie dachu blachg ptaska na deskowaniu pelnym jest w stanie techniczny dostatecznym
oraz lokalnie w zlym. W wielu miejscach wystepuja uszkodzenia pokrycia i nieszczelnosci co
skutkuje zawilgoceniem i uszkodzeniem konstrukcji.

Konstrukcje dachéw obu oficyn ptatwiowo-krokwiowe oparte na $cianach zewngtrznych 1
slupkach ze spadkami w kierunku podwodrza. Oficyna wschodnia pokryta jest blachg plaska
analogiczne jak budynek gtowny. Stan techniczny dachu oficyny wschodniej jest dobry. Oficyna
zachodnia pokryta jest blachg faldowg oraz na czesci blachg falistg. Stan techniczny dachu oficyny
zachodniej jest dostateczny. W wielu miejscach jest nieszczelny co powoduje zamakanie i
niszczenie konstrukcji budynku.



4. ELEMENTY WYKONCZENIA BUDYNKU

Stan techniczny elementéw wykonczenia budynku gitéwnego jest zréznicowany. Elementy
wykonczenia wewnatrz budynku (tynki, posadzki, okfadziny $cienne) s3 w dobry stanie, wykazuja
jedynie naturalne zuzycie. W gorszym stanie sg tynki zewnetrzne, ktore w wielu miejscach sg
zawilgocone 1 zniszczone. Zawilgocenia te spowodowane sg czgsto uszkodzeniami obrobek
blacharskich lub rynien i rur spustowych (fot 12 i 13). Stolarka okienna i drzwiowa w budynku
gldéwnym jest w stanie dobrym. Wszystkie okna zostaly wymienione podczas ostatniego remontu.

Fot. 12

Fot. 13



Stan techniczny elementow wykonczenia oficyny wschodniej jest dobry analogiczny jak w
budynku glownym. Najwicksze uszkodzenia wystepuja w obrebie tynkow zewnetrznych ktore sa
miejscami zawilgocone 1 popgkane. Tynki wewnetrzne s3 w stanie dobrym. Stolarka okienna 1
drzwiowa wymieniona w stanie dobrym. Znacznie gorszy jest stan techniczny elementéw
wykonczenia oficyny zachodniej. Stopien zawilgocenia $cian zarOwno w piwnicy jak 1 w parterze
jest duzy co spowodowalo destrukcje tynkow 1 innych elementéw wykonczenia. Stolarka
drzwiowa 1 okienna niewymieniona jest znacznie zuzyta.

5. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE I POSADOWIENIE BUDYNKU

W zwiazku z planowanym remontem i1 modernizacjg budynku gtownego oraz budowa nowego
budynku w miejscu oficyny zachodniej wykonano badania warunkéw gruntowo-wodnych
podloza. W tym celu wykonano 5 otworéw badawczych o glebokosci 6.0m zlokalizowanych w
miejscu projektowanego budynku oraz 2 otwory o glgbokosci 4.0 1 5.0m w sgsiedztwie ryzalitu
budynku gléwnego od strony potudniowe;.

Na podstawie wykonanych badan stwierdzono, ze w przebadanym rejonie wierzchnia warstwe
gruntu stanowig nasypy niebudowlane o migzszosci od 1.9m do 5.1m. Ponizej zalegaja pyty 1 gliny
pylaste. Grunty w obszarze projektowanego budynku (otwory 1-5) sg w stanie twardoplastycznym
przechodzacym w potzwarty. W otworach 6 1 7, zlokalizowanych w sasiedztwie budynku
gldbwnego, ponizej nasypow zalegaja gliny pylaste 1 pyly w stanie plastycznym przechodzacym w
twardoplastyczny. Migzszo$¢ tej warstwy wynosi od 0.5m do 1.0m. Nizej zalegaja pyly w stanie
twardoplastycznym 1 potzwartym. Uplastycznienie gruntu przy budynku moze by¢ spowodowane
uksztaltowaniem terenu. Obnizenie terenu przy Scianie potudniowej oraz schody zewnetrzne do
piwnicy powoduja sptyw wod opadowych z calej dziatki w kierunku budynku co skutkuje
uplastycznieniem gruntu i moze by¢ przyczyng zarysowania $cian zewngetrznych.

Warstwy wodonosnej w trakcie prowadzonych prac nie nawiercono, zalega ona
prawdopodobnie znacznie nizej na glebokosci ok. 30-35m. Grunty zalegajace w poziomie
posadowienia istniejgcego 1 projektowanego budynku sg gruntami no$nymi ale bardzo wrazliwymi
na dziatanie wody powodujacej ich uplastycznienie.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Min. SW. 1 A. z dnia 24.09.1998 r w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych — Dz. U. Nr 126 poz.839 oraz
w oparciu o norm¢ PN-B-02479 inwestycja nalezy do III kategorii geotechniczne;.

6. STAN TECHNICZNY BUDYNKU

Opisywany budynek glowny jest w dobrym stanie technicznym. Niewielkie uszkodzenia
konstrukcji dotycza ryzalitu od strony poludniowej oraz nielicznych belek stropowych na
poddaszu. W projektowanej modernizacji budynku nie zaklada si¢ istotnych zmian funkcji
pomieszczen ktore mogltyby mie¢ wplyw na zwigkszenie obcigzen. Zakres przewidywanych prac
modernizacyjnych ingeruje w konstrukcje w stopniu nie zagrazajacym bezpieczenstwu budynku.
Przewidywane prace dotyczace elementow konstrukcji ograniczaja si¢ do wykonanie otwordéw
komunikacyjnych w $cianach 1 zamurowania niektorych otworow istniejacych, przedtuzenie na
pigtro schodéw zlokalizowanych w prawym skrzydle oraz wykonanie szybu windy w czesci
centralnej budynku. Przej$cie szybu windy przez stropy wigze si¢ ich przebudowa w bardzo
ograniczonym zakresie. W zwigzku z powyzszym po wykonaniu niezbednych prac remontowych
budynek bedzie mogt by¢ nadal bezpiecznie eksploatowany.

Stan techniczny oficyny wschodniej jest dobry. Podczas ostatnich remontow zostata ona
poddana gruntownej modernizacji. Stan techniczny oficyny zachodniej jest dostateczny gdyz
zakres wykonywanych remontow byt znacznie mniejszy. Najwickszy wplyw na destrukcje
budynku ma wilgo¢ przenikajaca od podioza oraz przez nieszczelnosci pokrycia. W $wietle
koncepcji przeprowadzenia modernizacji obiektu przewiduje si¢ rozebranie obu oficyn, a wigc ich
stan techniczny nie jest istotny.



7. ZALECENIA WYKONAWCZE REMONTU

W celu zabezpieczenia konstrukcji budynku od strony potudniowej w miejscu wystgpienia
peknie¢ na $cianach zewnetrznych nalezy wykona¢ wzmocnienie fundamentow przez wykonanie
tawy fundamentowej zelbetowej metodg podbijania. Nalezy wykona¢ roéwniez uksztaltowanie
terenu odprowadzajace wody opadowe od budynku w celu zmniejszenia wnikania wody w grunt a
co za tym idzie uplastyczniania podloza w poziomie posadowienia fundamentow. Przy
projektowanej zabudowie tarasu nalezy zastosowac lekka konstrukcje podparta w miejscach
zlokalizowania glownych elementow konstrukcyjnych nize;.

Istotnym elementem projektowanej modernizacji jest osuszenie S$cian piwnic 1 $cian
fundamentowych oraz wykonanie izolacji przeciwwodnych tych $cian.

W zwiazku z projektowang wymiang pokrycia dachu oraz biorgc pod uwage stan techniczny
wiezby dachowej proponuje si¢ wykonanie nowej wigzby dachowej. Istniejgca konstrukcja dachu
byta juz wzmacniana 1 nadal wymaga kolejnych zabiegbw wzmacniajacych. Nalezy zaprojektowac
nowa wigzbe dachowa, zachowujac ksztalt dachu i1 uklad podpar¢, z elementow o przekrojach
zapewniajacych bezpieczenstwo konstrukcji.

Podczas prowadzenia prac remontowych nalezy na biezaco weryfikowac stan techniczny
elementéw konstrukcyjnych (glownie belek stropowych) 1 w przypadku wystgpienia watpliwosci
nalezy powiadomi¢ jednostke projektowa. Zaleca si¢ projektowanie na gornej kondygnacji lekkich
scianek dziatowych z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie z profili stalowych. W przypadku
zastosowania innych rozwigzan konieczne moze by¢ wykonywanie wzmocnieh stropow.

Wszystkie prace budowlane zwigzane z ingerencja w konstrukcje budynku nalezy wykonaé
wedhug opracowanego wczesnie projektu technicznego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy techniczne;.

OPRACOWAL:

mgr inz. Tomasz Izycki



