|53
A

|8

PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO
(BANKU) W CELU PRZYSTOSOWANIA DO KRAJOWEJ SZKOLY SONDOWNICTWA
| PROKURATURY, REALIZACJA OGRODU ZIMOWEGO NA ISTNIEJACYM TARASIE,
ODTWORZENIE OGRODZENIA OD UL.KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE ,
REALIZACJA NOWEGO SEGMENTU BUDYNKU W MIEJSCE ISTNIEJACEJ
OFICYNY ZACHODNIEJ.

RCHITE

IEKT
ACZMARCZYEK O P I S

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dz. nr ew. 44/1, 44/2, 32 potozonych w

Lublinie przy UL. KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE 62 w obrebie 36.

1.1. Nazwa inwestycji.

Inwestycja nosi nazwe ,,PRZEBUDOWA, REMONT | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU
UStUGOWEGO (BANKU) W CELU PRZYSTOSOWANIA DLA KRAJOWEJ SZKOtY SADOWNICTWA |
PROKURATURY, REALIZACJI OGRODU ZIMOWEGO NA ISTNIEJACYM TARASIE, ODTWORZENIE
OGRODZENIA OD UL. KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE, REALIZACJA NOWEGO SEGMENTU BUDYNKU
W MIEJSCE ISTNIEJACEJ OFICYNY ZACHODNIEJ, NOWY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WRAZ Z INFRASTRUKTURA ZEWNETRZNA.”

1.2. Inwestor.

Inwestorem jest:

KRAJOWA SZKOtA SADOWNICTWA | PROKURATURY W KRAKOWIE, UL. PRZY RONDZIE 5, 31-547
KRAKOW.

1.3. Jednostka projektowa.
Projekt opracowato Biuro Architekt Kaczmarczyk, ul. Mickiewicza 9A,
34-200 Sucha Beskidzka.

1.4. Data wykonania projektu .

Projekt zostat wykonany we marcu 2011r.
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1.5. Stadium.

Projekt zostat wykonany w stadium projektu budowlanego.

1.6 Przedmiot i zakres opracowania.

Opracowanie zawiera czes¢ opisowgq i graficzng obejmujaca projekt zagospodarowania

terenu. Inwestor, wykonaweca i inni uprawnieni przed rozpoczeciem dziatan prawnych,

wykonaweczych i innych zwigzanych z realizacja projektu sg zobowigzani do zapoznania sie z_jego

trescig i z placem budowy. Jesli do projektu dotaczono kosztorysy i przedmiary robot nalezy je

traktowac jako zataczniki do obowiagzujgcego strony projektu. Informacje zawarte w projekcie

stanowig podstawe prowadzenia i realizacji budowy.

2. PRZEDMIOT | ZAKRES PROJEKTU.
Zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza inwestycja
wymaga ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dla w/w inwestycji zostata wydana

decyzja nr421/430 o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Przedmiotem projektu jest zdefiniowanie na nowo istniejgcego zagospodarowania dziatki w
zwigzku ze zmiang funkcji budynku istniejgcego oraz budowg na miejscu wyburzanej oficyny

nowej oficyny.
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2.1.Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

Na dziatce znajduje sie, budynek gtdwny zw. Patacem Morskich z infrastrukturg zewnetrzng (
wszystkie sieci potrzebne do funkcjonowania budynku) , oraz dwie oficyny na wyburzenie ,dla
ktorych zostata wydana decyzja na rozbidrke, uktad komunikacyjny( wjazd od ulicy Krakowskie

Przedmiescie), uktad dojs¢ do budynku oraz uktad zieleni .

2.2.Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Zgodnie z zatozeniami decyzji lokalizacyjnej zostanie zwiekszona ilos¢ miejsc parkingowych do 29.
Zostang one zlokalizowanie na wewnetrznym dziedzificu na miejscu wyburzanej oficyny
wschodniej, wzdtuz gtdwnego korpusu budynku oraz w przyziemiu nowoprojektowanej oficyny (

w miejscu wyburzonej ).

Istniejgca stacja Trafo zostanie obudowana murem i ujednolicona kolorystycznie w stosunku do
otaczajgcego ogrodzenia . Granice pomiedzy wiascicielami posesji w miejscu wyburzanej oficyny
wschodniej bedzie stanowita istniejgca Sciana tej oficyny ,wzmocniona czpieniami zelbetowym, z
elementami wnek i ryzalitow .Pomiedzy tym murem a miejscami parkingowymi zostanie
zasadzony szpaler drzew w ilosci 15 szt. zgodnie z decyzja wydziatu Srodowiska. Nawierzchnie
utwardzone zostang wykonane z kostki granitowej. Obejscie wokét budynku gtdwnego zostanie

wykonane z kraty HMS.

Przedpole od strony ul. Krakowskie Przedmiescie zostanie wydzielone przez odtworzenie
ogrodzenia z trzema bramami — dwie na osi bram wjazdowych i jedna na osi wejscia gtdwnego do
budynku. Ogrodzenie bedzie miato charakter niskiego ogrodzenia z elementéw kutych na niskiej
podmurdéwce. Zielen od strony poétnocnej( gtéwne wejscie) bedzie zielenig niskg (trawnik) z

dwoma akcentami podkreslajgcymi wejscie gtowne ( krzewy iglaste przycinane w ksztatt stozka).
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Gtéwnym zadaniem projektu zagospodarowania dziatki byta lokalizacja na miejscu wyburzanej
oficyny nowej czesci budynku, lokalizacja miejsc parkingowych, przebudowa infrastruktury

wewnetrznej oraz budowa ogrodzenia od ul. Krakowskie Przedmiescie.

1. wyburzenia :

- wyburzeniu podlegajg dwie oficyny. Zgody na wyburzenie zostaty wydane.
2. nadbudowa:

- projektuje sie nadbudowe tarasu na | Pietrze w formie ogrodu zimowego.
3. budowa:

- buduje sie w miejscu oficyny zachodniej nowy budynek , przylegajacy bezposrednio od strony

potudniowej do budynku istniejgcego.

3.PRZYLACZA:

Na terenie inwestycji istniejg wszystkie przytgcza niezbedne do funkcjonowania kompleksu po
przebudowie obecnego zagospodarowania terenu konieczna bedzie przebudowa , rozbudowa i
budowa nowych elementdéw infrastruktury zewnetrznej. Przebudowa infrastruktury
zewnetrznej nie wychodzi poza obszar dziatki Inwestora. Na terenie znajduje sie obecnie siec¢

wodociggowa, kanalizacyjna-deszczowa i sanitarna, elektryczna, teletechniczna,

3.1. Przebudowa przytaczy:

-Przebudowie ulega siec wewnetrzna kanalizacji sanitarnej i deszczowej .

3.2. Nowe przytacza:




PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO
(BANKU) W CELU PRZYSTOSOWANIA DO KRAJOWEJ SZKOLY SONDOWNICTWA
| PROKURATURY, REALIZACJA OGRODU ZIMOWEGO NA ISTNIEJACYM TARASIE,
ODTWORZENIE OGRODZENIA OD UL.KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE ,
REALIZACJA NOWEGO SEGMENTU BUDYNKU W MIEJSCE ISTNIEJACEJ
OFICYNY ZACHODNIEJ.

|53
A

RCHITE

IEKT
KACZMARCZYK O P I S

Projektuje sie wymiane przytgcza elektrycznego do budynku po trasie istniejgcego.

3.3.Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody i innych wykorzystywanych surowcéw,

materiatéw, paliw oraz energii.

Dla terenu inwestycji wydano warunki przytgczenia do sieci wodociggowej ,kanalizacyjnej

,energetycznej oraz do sieci cieplne;j.

Realizacja elementédw wchodzacych w zakres opracowania wymaga przektadek elementow

infrastruktury podziemnej .

Nie przewiduje sie na terenie inwestycji sktadowania zadnych odpaddéw , ktére mogty by stwarzaé
zagrozenie dla srodowiska , czy emitowac szkodliwe substancje do sSrodowiska. Wywdz Smieci

bedzie odbywac sie na zasadach obowigzujgcych w Gminie.

Obiekty nowopowstate bedg ogrzewane z nowoprojektowanej wymiennikowni .

4.TEREN

Istniejgcy uktad komunikacyjny na dziatce zostaje nie naruszony i rozbudowany.

4.1. Wjazd i wejscie .

Wijazd i wejscie na teren inwestycji bedzie odbywac sie na zasadach dotychczasowych t.z. od ul.

Krakowskie Przedmiescie.

4.2. Drogi , dojscia i parkingi.




|53
A

|8

PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO
(BANKU) W CELU PRZYSTOSOWANIA DO KRAJOWEJ SZKOLY SONDOWNICTWA
| PROKURATURY, REALIZACJA OGRODU ZIMOWEGO NA ISTNIEJACYM TARASIE,
ODTWORZENIE OGRODZENIA OD UL.KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE ,
REALIZACJA NOWEGO SEGMENTU BUDYNKU W MIEJSCE ISTNIEJACEJ
OFICYNY ZACHODNIEJ.

RCHITE

IEKT
ACZMARCZYEK O P I S

Projektuje sie dojscia do nowo projektowanych wejs¢ do budynku oraz drogi wewnetrzne
umozliwiajgce wewnetrzng komunikacje. S3 one uzupetnieniem uktadu istniejgcego.

Na terenie inwestycji projektuje sie 29MP w tym jedno dla niepetnosprawnych oraz 7 miejsc w
zadaszonym , otwartym parkingu pod budynkiem nowoprojektowanej oficyny .

4.3. P.poz. zaopatrzenie w wode.

Budynek obstugiwany jest przez dwa hydranty istniejgce zlokalizowane w ulicy Krakowskie

Przedmiescie (hydranty p. poz. 80 mm , ktore spetniajg wymogi ochrony p. poz).

4.4. Ogrodzenie.

Projektuje sie odtworzenie ogrodzenia wzdtuz ul. Krakowskie Przedmiescie.
4.5.Ciagi piesze.

W przewazajacej czesci na terenie znajdujg sie ciggi pieszo — jezdne.
Nawierzchnie drég dojs¢ i placéw wewnetrznych— kostka brukowa granitowa.
4.6.0swietlenie.

Projektuje sie oswietlenie zewnetrzne terenu od strony ulicy jak rowniez od strony dziedzinca

wewnetrznego.
4.7.Zielen.

Projektuje sie harmonijna aranzacje form zieleni, stosownie do nowej funkcji i zgodnie z decyzja

wydziatu sSrodowiska.

Projektuje sie 15 szt. nasadzen wzdtuz wschodniej granicy (klony czerwone).Od frontowej elewaciji
projektuje sie symetryczne nasadzenie dwdch cisow , ktére bedg podkreslaty gtéwne wejscie i
znajdujacy sie na osi portyk. Od strony potudniowej projektuje sie drzewa-krzewy ozdobne —

rododendron oraz magnolie. Pozostata powierzchnia biologicznie czynna przeznaczona jest pod
6
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zasianie trawa.

4.8.Geometria dachu.

Projektuje sie dach nad ogrodem zimowym i nad nowobudowana oficyng jako wielospadowy o

nachyleniu pofaci do 30 st.

5.GABARYTY i charakterystyczne parametry techniczne.

Powierzchnia catkowita dziatki objetej inwestycjg -3237,00m?2.

Powierzchnia zabudowy

- istniejgcego budynku 1281,00m2
proj. rozbudowy 253,00m2
~  razem 1534,00m*(47,5%)
Powierzchnie utwardzone 1038,00m?(32,0%)
Powierzchnia biologicznie czynna 665,00m>(20,5%)

Maksymalna dfugos¢ obiektu:
istniejgcego budynku(elewacja frontowa) 68,14m

- projektowanego 27,52m
- porozbudowie 68,14m
Maksymalna szerokos$¢ obiektu
- istniejgcego budynku 37,40m
- projektowanego 13,83m
- porozbudowie 46,17m
Maksymalna wysokos$¢ obiektu(liczona od terenu przed wejsciem)
- istniejgcego budynku 12,48m
- rozbudowy 9,00m (nie przekracza poziomu gzymsu i okapu
tylnej elewacji budynku gtéwnego).
- nadbudowy 9,00m (nie przekracza poziomu gzymsu i okapu

tylnej elewacji budynku gtéwnego).

Kubatura
- istniejgcego budynku 13708,15m3
~  rozbudowy 2139,20m>
~  nadbudowy 771,65m’

7
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- razem 16619,00m3

5.1. Obszar na ktérym znajduje sie teren projektowanej inwestycji jest w obrebie zabytkowego
uktadu urbanistycznego , a sam budynek istniejgcy jest wpisany w rejestr zabytkow

woj.lubelskiego pod nr A/506.

5.2. Dziatka objeta inwestycjg nie znajduje sie na terenach eksploatacji gornicze;j.

5.3 Obiekty wchodzace w sktad inwestycji nie znajdujg sie w wykazie obiektow

stanowigcych zagrozenie dla srodowiska.

6.Rozwiazania chronigce srodowisko.

Po wycince drzewa, kolidujgcego z budowa ( na wycinke ktérego uzyskana zostata zgoda
wydziatu Srodowiska ) zostang zaprojektowane nasadzenia w ilosci 15 sztuk drzew ozdobnych.

W budynku zostata zaprojektowana instalacja solarna.

7. Oswiadczenie o nieistotnych zmianach.

W czasie trwania budowy projektant przewiduje, ze moga pojawic sie nieistotne zmiany w

rozumieniu przepiséw prawa budowlanego w projektowanym obiekcie.

Projektant:

Arch. Andrzej Kaczmarczyk




