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1. | CEL OPRACOWANIA

Inwestycja celu publicznego polegajgca na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku dawnego Banku PKO S.A. oraz przebudowie oficyn w celu
przystosowania catego obiektu dla funkcjonowania Krajowej Szkoty Sgdownictwa i

Prokuratury.

2. |ZAKRES OPRACOWANIA

Koncepcja architektoniczna /programowo-przestrzenna/ budynku dawnej resursy
kupieckiej przy ul. Krakowskie Przedmiescie 62 w Lublinie oraz wyburzenie oficyny
wschodnie] i1 zastgpienie oficyny zachodniej nowoprojektowanym obiektem

biurowym z czescig techniczna.



3. |ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Proponuje sie odtworzenie historycznego ogrodzenia od ulicy Krakowskie
Przedmiescie, wedtug wytycznych konserwatorskich oraz zmiane formy i
usytuowania zieleni.

Od strony potudniowej nalezy zlikwidowac stacje trafo, obecnie zlokalizowang
przy oficynie wschodniej i umiesciC jg w wydzielone] podziemne] czesci
nowoprojektowanej oficyny zachodniej proponowanej w miejsce zdegradowanej
budowli. Natomiast oficyne wschodnig nalezy wyburzy¢ i na jej miejscu
zlokalizowa¢ miejsca parkingowe z pasem zieleni okrywajgcej czesciowo sciany
szczytowe sasiadujgcych budynkéw.

Wszystkie powierzchnie utwardzone, schody terenowe, elementy wykonczeniowe,

obrzeza itd. nalezy wykonac z granitu strzegomskiego.



4, | ARCHITEKTURA

Budynek objety niniejszym opracowaniem posiada dwie kondygnacje nadziemne,
jedng kondygnacje podziemng oraz dwie oficyny — wschodnig dwukondygnacyjng
I zachodnig jednokondygnacyjna.

Z uwagi na range budynku i funkcje uzytkowg standard obiektu okresla sie
poziomem ,A+” i w zwigzku z tym wszystkie zastosowane materialy, urzadzenia,
instalacje itp. muszg spetnia¢ wymogi budynku tej klasy.

Istniejacy taras na poziomie +1 w potudniowej czesci budynku projektuje sie jako
taras zabudowany ogrodem zimowym o maksymalnej transparentnosci i stalowe]
konstrukcji szkieletowej w standardzie systemu Jansen lub poréwnywalny.

Najlepsze byloby rozwigzanie o konstrukcji szkta klejonego.



41 |STRUKTURA

Projekt przewiduje rozbiérke obu oficyn i na miejscu zachodniej budowe nowego
skrzydta. Miesci ono funkcje biurowe, komplementarne w stosunku do
adaptowanego patacu. Koncepcja domu pokazuje dwukondygnacyjng kubature
biurowg nad jedng kondygnacjg techniczng. Tworzy jg strefa obstugujgca -
komunikacja pionowa, pomieszczenia techniczne i serwisowe, biegngcg wzdtuz
istniejgcego muru od strony zachodniej. Strefa obstugiwana — biura, jest do niej
réwnolegta i wychodzi na wewnetrzne tereny patacu.

Strefa obstugujgca ma peing monolityczng strukture. Strefa obstugiwana ma
strukture azurowg o drobnych rytmach. Ich zageszczenie nastepuje na elewacji.
Elewacja jest szklano drewniana, z uzyciem konstrukcji z drewna klejonego.

Podzialy elewacji nawigzujg do podziatéw elewacji patacu gzymsami.



42  |FUNKCJA

Koncepcja zostata zaprojektowana zgodnie z przekazanym przez Inwestora
programem funkcjonalno-uzytkowym gdzie wszystkie powierzchnie zostajg
zaadoptowane na cele Krajowej Szkoty Sgdownictwa i Prokuratury w Lublinie.
Obecny uktad funkcjonalny zostaje zmieniony poprzez zmiane usytuowania scian
dziatowych, odtworzenie klatki schodowej w prawym skrzydle budynku oraz
wprowadzenie w centralnej czesci obiektu windy osobowej tgczace) wszystkie
kondygnacje budynku.

Funkcja nowoprojektowanej oficyny miesci w sobie przestrzenie dydaktyczne oraz
pomieszczenia uzupetniajace.

Na poziomie O zlokalizowano procownie komputerowg oraz sale warsztatowe,
pozostate pomieszczenia to pomieszczenie ochrony, pomieszczenie kierowcow,
pomieszczenie socjalne oraz sanitariaty i komunikacja. Od strony potudniowej
wzdtuz catego budynku znajduje sie catoroczny taras dostepny dla wszystkich
pracownikow.

Poziom +1 zajmuje gtownie biblioteka z przylegta salg warsztatowg oraz dwa
pokoje biurowe, pomieszczenie socjalne a takze toalety i komunikacja.

Na poziomie -1 zlokalizowane sg pomieszczenia techniczne, magazyn oraz
pomieszczenie na odpadki i stacje trafo.

Wszystkie kondygnacje potaczone sg ze sobg wydzielong pozarowo klatkg

schodowg oraz windg towarowo-osobowg dostepng z korytarzy.



5. |WYTYCZNE KONSERWATORSKIE

Dokumentem do projektowania sg wytyczne konserwatorskie wydane przez
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie z dnia 22.09.2009 r. /w
zalgczeniul/.

Niniejsze opracowanie zaklada bezwzgledng zgodnos¢ z tymi wytycznymi, tj.:
zachowanie formy i wystroju architektonicznego obiektu, stanowigce o0 jego
zabytkowym charakterze. Obecng historyczng bryte budynku nalezy poddaé
rewitalizacji scisle wedtug zalecen konserwatora, natomiast obie oficyny ze
wzgledu na ich zdegradowany stan konstrukcji, nalezy wyburzy¢ zastepujac czes¢
zachodnig nowoprojektowanym budynkiem biurowym.

Z uwagi na obecny stan techniczny stolarki nalezy wymieni¢ jg na nowg z
zachowaniem typu okien skrzynkowych, historycznych podziatdw z odtworzeniem

detalu oraz uzytych materiatow i koloru.

6. |DALSZE FAZY PROJEKTOWE
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Dalsze fazy projektowe muszg by¢ wykonane na podstawie niniejszej koncepcji
po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Lublinie.

Muszg by¢é zgodne ze wszystkimi obowigzujgcymi witasciwymi przepisami oraz
uzyskaC pozytywng opinie autora - Biura Architektonicznego STELMACH
| PARTNERZY.
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ZAr ACZNIK

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU

PUBLICZNEGO
ZALACZNIK GRAFICZNY DO DECYZJI
ANALIZA UWARUNKOWAN | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W LUBLINIE
- WYTYCZNE KONSERWATORSKIE
- DECYZJA IN/40/Lu-67/4820/09 z dnia 19.11.2009

- DECYZJA IN/40/Lu-320/658/10 z dnia 23.02.2010

WYPIS | WYRYS Z REJESTRU GRUNTOW
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CZESC GRAFI CZNA
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